ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA SALCIOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind stabilirea procedurii de inchiriere a bunurilor proprietatea publica si privata
a comunei SALCIOARA

Consiliul local al comunei Salcioara judetul Dambovita, intrunit in sedinta ordinara astazi

27.04.2022;
Avand in vedere:

- proiectul de hotarare intocmit de primarul comunei inregistrat sub nr. 15/28.03.202,
- referatul de aprobare al primarului comunei Salcioara . in calitatea sa de initiator, inregistrat la nr.
2857 /28.03.2022;
- prevederile art. 354, art. 362 alin.(1) si alin. (3)-coroborat cu : art. 297 alin, (1) lit. “c” si alin.(2), art,
332, art. 333, art. 334-coroborat cu art. 310 alin. (1)-(2), art. 312 alin. (2)-(4) si (6)-(7) art. 313 din O.U.G.nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;
- prevederile art. 552, art. 553, art. 554, art. 858, art. 861 alin. (3), art. 1777-1781 din Legea nr. 287/2006
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 20 alin.(1) lit. "¢” din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- raportul nr.2858 /28.03.2022 prezentat de contabilul comunei Salcioara :
- Rapoartele de avizare al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Salcioara :

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin. (2) lit. “c” si alin. (6) lit.“a” si lit.“b” precum si
cele ale art. 196 alin. (1) lit. “a”, art. 197 alin. (1) si art. 200 in O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se stabileste procedura de inchiriere a bunurilor proprietatea publica si privata a comunei
Salcioara , prevazuta in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de catre Primarul comunei prin compartimentele din
aparatul de specialitate, si va fi comunicata si publicata in Monitorul Oficial Local .

Hotararea a fost adoptata cu voturi 9, pentru” , cu 0 voturi ,, impotriva®, cu 0 voturi,, abtinere™, consilieri
in functie 13, din care prezenti 9.
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Anexa
la H.C.L. nrelo /27.04.2022
PROCEDURA
de inchiriere a bunurilor imobile care apartin domeniului public si privat al comunei
Salcioara

Capitolul | - TERMENI

Art.1.In sensul prezentei Proceduri, termenii si expresiile de mai jos au urmatorele semnificatii:

1)contract de inchiriere — contract incheiat in forma scrisa, prin care o persoana, denumita
locator, se obliga sa asigure unei alte persoane, denumita locatar, folosinta femporara, totala
ori partiala, a unui bun imobil in schimbul unei sume de bani, denumita chirig;

2)bunuri imobile — cladirile si/sau terenurile din domeniul public sau privat al comunei Salcicara
aflate in administrarea Consiliului Local al comunei Salcioara :

3)documentatie de atribuire — ansamblu de cerinte, criterii, reguli si alte informatii necesare
pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de
aplicare a procedurii de inchiriere; documentatia de atribuire este alcatuita din: caietul de
sarcini, fisa de date a procedurii, contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii,
formulare si modele de documente.

4)caiet de sarcini — cuprinde urmatoarele elemente: informatii generale privind obiectul
inchirierii{descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat, destinatia bunului ce
face obiectul inchirierii), conditi generale ale inchirierii(regimul bunurilor proprii, obligatil
privind protectia mediului, obligativitatea asigurarii folosintei bunului inchiriat in regim de
continuitate si permanenta, interdictia subinchirierii bunului inchiriat, durata inchirierii, chiria
minima si modul de calcul, natura si cuantumul garantiilor), conditiile de valabilitate pe care
trebuie sa le indeplineasca ofertele, clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

5)locator — persoana care da in chirie/locatie un bun (proprietar);

6)locatar — persoana care ia in chirie/locatie un bun (chirias)

T)initierea inchirierii — etapa in cadrul procedurii de inchiriere prin licitatie, prin care se
elaboreaza caietul de sarcini;

8)licitatie — faza in cadrul procedurii de inchiriere prin care se analizeaza si se evalueaza
ofertele depuse si se stabileste oferta castigatoare;

9)comisia de evaluare — comisia care evalueaza ofertele depuse de catre ofertanti:

10)ofertant — participantul la licitatia publica:

11)oferta castigatoare — oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire;

12)atribuirea contractului de inchiriere — faza in cadrul procedurii de inchiriere in care se
incheie contractul de inchiriere cu ofertantul declarat castigator;

13)autoritatea deliberativa a administratiei publice locale — consiliul local;

14)autoritatea contractanta — comuna Salcioara in numele si pe seama Consiliului Local al
comunei Salcioara , denumit “Organizatorul™

Capitolul Il - DOMENIU DE APLICARE, PREVEDERI GENERALE

Art.1.Prezenta Procedura reglementeaza modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile (constructii si/sau teren) care apartin domeniului public si
privat al comunei Salcioara .

Art.2.Procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
imobile (constructii si/sau teren) care apartin domeniului public si privat al comunei
Salcioara , va fi derulata de comuna Salcioara in numele si pe seama Consiliului Local al
comunei Salcioara , prin Aparatul de specialitate al primarului comunei Salcioara , cu sediul
in comuna Salcicara , str. Principala nr. 98 , jud. Dambovita, denumit in continuare
“Organizatorul’.



Art.2.(1)Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere.
(2)Contractul de inchiriere a unui bun proprietatea publica sau privata, se incheie de catre
autoritatea deliberativa a administratiei publice locale sau de catre titularul dreptului de
administrare, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica romana sau straina.
(3)Sumele de bani obtinute din inchiriere se fac venit la bugetul local.

Art.3.Inchirierea bunurilor imobile proprietatea publica sau privata a comunei Salcioara se face

prin licitatie publica.

Capitolul lll - PROCEDURA LICITATIEI

Art.4.Procedura inchirierii prin licitatie cuprinde urmatoarele etape:
1) Initierea inchirierii;
2) Desfasurarea licitatiei;
3) Incheierea contractului de inchiriere;

SECTIUNEA 1) Initierea inchirierii
Art.5(1)Inchirierea bunurilor imobile (constructii si/sau teren) care apartin domeniului public si
privat al comunei Salcioara are loc la initiativa primarului sau a consiliului local.
Art.6(1)Inchirierea poate avea loc si ca urmare a unei propuneri de inchiriere facuta in scris de
orice persoana interesata.
(2)Propunerea de inchiriere cuprinde: datele de identificare a persoanei interesate,
manifestarea ferma si serioasa a intentiei de inchiriere, obiectul inchirierii si durata inchirierii.
Art.7(1)Iin baza initiativei inchirierii sau a propunerii de inchiriere, se elaboreaza caietul de sarcini.
(2)Caietul de sarcini cuprinde cel putin elementele:
a) informatii generale privind obiectul inchirierii:
a)1. descrierea i identificarea bunului care urmeaza s fie inchiriat:
a)2. destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;
b) conditii generale ale inchirierii:
b)1. regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii (regimul bunurilor proprii);
b)2. obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
b)3. obligativitatea ulilizarii bunului inchiriat in regim de continuitate si permanents;
b)4. interdictia subinchirierii bunului inchiriat;
b)5. durata inchirierii;
b)6. chiria minima si modul de calcul al acesteia;
b)7. natura si cuantumul garantiilor solicitate :
c) conditile de valabilitate pe care trebuie sa le Indeplineasci ofertele:
d) clauze referitoare |la incetarea contractului de inchiriere.
Art.8(1)Caietul de sarcini se intocmeste de Compartimentul Achiziti , cu sprijinul
compartimentelor din aparatul de specialitate al primarului,
(2)Caietul de sarcini poate fi intocmit si de consultanti specializati, in cazul in care
Organizatorul nu detine capacitatea organizatorica pentru elaborarea acestors,
contravaloarea serviciilor de consultanta facandu-se cu respectarea legislatiei in materia
achizitiilor publice;
(3)Caietul de sarcini se aproba prin hotarare a consiliului local,
Art.9(1)Dupa elaborarea caietului de sarcini se intocmeste documentatia de atribuire.
(2)Documentatia de atribuire cuprinde cel putin elementele:
1. informatii generale privind autoritatea contractanta, in special denumirea, codul fiscal,
adresa, numarulde telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.:
2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere:
3. caietul de sarcini;
4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:
3. informatii detaliate i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor;
6. instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;
7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.




Art.10(1)Documentatia de atribuire se intocmeste de Compartimentul Achiziti cu sprijinul
secretarului general si al compartimentelor din aparatul de specialitate al primarului.
(2)Documentatia de atribuire poate fi intocmita si de consultanti specializati, in cazul in care
Organizatorul nu detine capacitatea organizatorica pentru elaborarea acestora,
contravaloarea serviciilor de consultanta facandu-se cu respectarea legislatiei in materia
achizitiilor publice;

(3)Documentatia de atribuire se aproba prin hotarare a consiliului local.
Art.11(1)inchirierea bunurilor proprietate publici si privata a comunei Salcioara se aproba prin
hotarare a consiliului local.
(2)Hotararea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
c¢) durata inchirierii:
d) preful minim al Tnchirierii.

SECTIUNEA 2) Desfasurarea licitatiei

_2.1- Transparenta

Art.12(1) Autoritatea contractanta are obligatia publicarii unui anunt de licitatie Tn Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.
(2)Anuntul de licitatie se intocmeste dup& aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanta gi trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat:
clinformatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot infra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la
care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea
clarificarilor;
d)informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor: adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;
e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor:
flinstanfa competentd in solufionarea litigillor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;
g)data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(3)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Thainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.
(4)Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
(5)Autoritatea contractanta are obligatia s3 asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.
(6)Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitati
de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
a)asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la confinutul
documentatiei de atribuire;
b)punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.
(7)In cazul prevézut la alin. (6) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret s& nu depaseasca
costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adiuga, dacd este cazul, costul
transmiterii acesteia.




(8)in cazul prevazut la alin. (6) lit. b), autoritatea contractanta are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.
(9)Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (8) s& nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin
de 5 zile lucratoare fnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
(10)Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11)Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.
(12)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.
(13)Fara a aduce atingere prevederilor alin.(11), autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.
(14)in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin.(13),
acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.
(15)Procedura de licitafie se poate desfasura numai dac in urma publicarii anuntului de
licitafie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(16)in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura de licitatie si sa
organizeze o noua licitatie (a doua licitatie), cu respectarea procedurii prevazute la art.13,
alin.(1)-(12).
(17)in cazul organizarii unei noi licitatii (a doua licitatie) potrivit alin.(16), procedura este
valabila in situatia in care a fost depusa cel putin 1 oferté valabild. Daca nu s-a depus nici o
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie, la propunerea
comisiei de licitatie.
(18)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.
(19)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditile prevazute la art.13 alin.(1)-(12),
incepand cu publicarea anuntului de licitatie.

Art. 2.2 . Reqguli privind oferta

13(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta n conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2)Ofertele se redacteaza in limba romana.
(3)Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul;
b) o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari:
c) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii

confractante;

d) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire:
e) dovada constituirii garantiei de participare;




(5)Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz. Plicul interior contine oferta propriu-zisa si documentele
solicitate in functie de criteriile de atribuire prevazute in documentatia de atribuire,
(6)Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractants
si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s& fie semnat de catre
ofertant.
(7)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(8)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.
(9)Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite Tn anuntul de licitatie.
(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
(11)Oferta depusé la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(12)Continutul ofertelor trebuie s& ramana confidential pénd la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin.(15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.
(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.
(15)in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de céatre toti membrii
comisiei de evaluare.
(16)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.(15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
(17)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii,

2.3, Comisia de evaluare

Art.14(1)La nivelul autoritatii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare care
evalueaza ofertele depuse si adopta decizii in mod autonom , numai pe baza documentatisi
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(2)Comisia de evaluare este compus3 dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 5.
(2)Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
(3)Membrii comisiei de evaluare sunt:
ajreprezentanti ai consiliului local, ai primarului precum si ai structurilor teritoriale ale
Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in situafia in care
autoritatea contractanta este unitatea administrativ-teritoriala:
b)in cazul In care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.
(4)Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc
si sunt numiti prin dispozitie a primarului comunei.
(5)Reprezentantii autoritatii deliberative se stabilesc prin hotarare a consiliului local.
(6)Reprezentantii primarului se stabilesc prin dispozitie a primarului.Presedintele comisiei de

evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar dintre reprezentantii acestuia in
comisie.



(7)La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevantd din
perspectiva inchirierii bunului, acestia neavand calitatea de membri.
(8)Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot. Persoanele
prevazute la alin.(7) beneficiaza de un vot consultativ.
(9)Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritati membrilor.

Art.15(1)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute la art.28.
(2)Pe parcursul procedurii , presedintele comisiei de evaluare are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
(3)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s3 dea o declaratie de
compatibilitate, impariialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.
(4)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indati
primarul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.
(5)Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

Art.16.Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse

in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise(plicul interior);
d) intocmirea proceselor-verbale:
e) intocmirea raportului de evaluare;
f) desemnarea ofertei castigatoare;
g) incadrarea in situatiile de anulare a procedurii;

Art.17.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Art.18.Comisia de evaluare adoptad decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.19.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

2.4.Participantii la licitatia publica

Art.20(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, romani sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare:
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire:
c) are indeplinite la zi toate obligatile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a ncheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

2.5.Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

Art.21(1)Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica si
privata sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.




(2)Autoritatea contractanta poate prevede in documentatia de atribuire un singur criteriu de
atribuire sau mai multe criterii.
(3)In cazul in care se prevede un singur criteriu, ponderea va fi de 100%
(4)In cazul in care se prevad mai multe criterii, ponderea fiecarui criteriu se stabileste n
documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciata din
punctul de vedere al asigurarii unei utilizarilexploatari rationale si eficiente economic a
bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pana la
40%, iar suma acestora nu trebuie sa depiseasca 100%.
(S)Autoritatea contarctanta trebuie s& {ind seama de toate criterile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (4),

2.6.Determinarea ofertei castigatoare

Art.22(1)Autoritatea confractanta are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
(2)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari gi, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3)Solicitarea de clarificari este propuséd de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de Ia primirea
propunerii comisiei de evaluare.
(4)Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.
(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixats pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.
(7)Dupéa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile art.13 alin.(2)-(5).
(8)Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art.13 alin.(2)-
(5), in caz contrar se aplica prevederile art. 12 alin.(16).
(9)Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei,
(10)Deschiderea plicurilor interioare (oferta propriu-zisa) se face numai dupa semnarea
procesului-verbal prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in
continutul acestuia.
(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.
(12)in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urméa de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare.
(13)in baza procesului-verbal care indeplineste conditille prevazute la alin.(12), comisia de
evaluare Tntocmeste, in termen de 1 zi lucrétoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii
contractante.
(14)In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
(15)Raportul prevazut la alin.(13) se depune la dosarul inchirierii.
(16)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, finéand seama de ponderile
prevazute la art.21 alin.(3)-(4). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
(17)in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are




ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in

functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupa acesta.

(18)Autoritatea contractanta are obligafia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a

carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(19)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare Tn Monitorul Oficial al

Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere, Tn cel mult 20 de

zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(20)Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de

identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact:

b)informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul:

c)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a:

d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile:

fldenumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

g)durata contractului;

h)nivelul chiriei;

ijinstanta competentd in solutionarea litigilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

j)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigétoare;

k)data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicari.

(21)Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare

la atribuirea contractului de inchiriere, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3

zZile |lucratoare de la emiterea acestora.

(22)in cadrul comunicarii prevazute la alin.(21) autoritatea contractanta are obligatia de a

informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea oferteilofertelor

prezentate.

(23)in cadrul comunicarii prevazute la alin.(21) autoritatea contractanta are obligatia de a

informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarati castigatoare

asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(24)Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa implinirea

unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la

alin.(21).

2.7.Anularea procedurii de licitatie

Art.23(1)Prin exceptie de la prevederile art.22 alin.(18), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura, in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2)In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in

care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditji:

a) Tn cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art.29:

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitate de a adopta mé#suri corective, fir3 ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art.29.

Art.24.Autoritatea contractanta are obligatia de a anula procedura de licitatie daca dupa
deschiderea plicurilor exterioare nu sunt cel putin 2 oferte care sa intruneasca conditiile
prevazute in documentatia de atribuire.

Art.25.In cazul in care, in cadrul celei de-a doua licitatii nu se depune nici o oferta valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie, insa daca se depune o singura
oferta valabila procedura de licitatie continua. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatii se
organizeaza in aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului de
licitatie.

Art.26.De asemenea, autoritatea contractanta va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute
la art.31 alin.(3) si (5).



Art.27 Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

2.8.Conflictul de interese
Art.28(1)Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie autoritatea contractanta are obligaia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict
de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
(2)Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(3)Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu
este de natura sa defavorizeze concurenta.
(4)Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
(S)Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urméatoarele
persoane:
a)sot/solie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica:
b)sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertantj,
persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;
c)persoane care detin parti sociale, parfi de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terfi sustinatori sau subcontractanti propusi;
d)membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului sifsau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau
afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afl in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.
(6)Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sol/solie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afl3 in relatii comerciale cu
persoane cu funclii de decizie in cadrul entititii contractante.
2.9.Principii pentru_atribuirea contractului de inchiriere
Art.29 Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:
a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere:
bjtratamentul egal - aplicarea, ntr-o maniers nediscriminatorie, de catre autoritatea
contractanta, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;
c)proportionalitatea - orice m&surd stabiliti de autoritatea contractanta trebuie sa fie
necesara si corespunzétoare naturii contractului:
d)nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea contractanta a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, potrivit
conditiilor prevazute in acordurile i conventiile la care Roménia este parte:
e)libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea contractanta a condifiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire s3 aib3 dreptul de a deveni locatar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte,

SECTIUNEA 3) Incheierea contractului de inchiriere

Art.30(1)Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului Tnchiriat,
potrivit specificului acestuia.
(2)Contractul se ncheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, Tn situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

(4)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantjei.




Art.31(1)Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data Tmplinirii termenului prevazut la art.22 alin.(24) poate atrage plata daunelor-interese de
catre partea in culpa,

(2)Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura.

(4)Daunele-interese previzute la alin.(1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui raz3
teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea pariii interesate, daca partile nu
stabilesc alffel.

(5)in cazul in care autoritatea contractanta nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului c& ofertantul in cauza se afl3 intr-o situatie de fortd majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractant3 are dreptul s&
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, n condifiile in care aceasta este admisibila.
(6)in cazul Tn care, in situatia prevazutd la alin.(5), nu existd o ofertd clasats pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin.(3).

(M)n situatia Tn care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat preful
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricirei parti, daca posibilitatea de ajustare a
fost prevazuté in documentatia de atribuire

Capitolul IV — CONTINUTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.32(1)Contractul de inchiriere trebuie s& contina partea reglementara, care cuprinde clauzele
prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in completarea
celor din caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor inchirierii prevazute in caietul de
sarcini.

(2)Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile locatarului si ale locatorului,

(3)Raporturile contractuale dintre locator $i locatar se bazeaza pe principiul echilibrului

financiar al inchirierii intre drepturile care fi sunt acordate locatarului si obligatiile care fi sunt

impuse.

(4)Contractul de inchiriere va cuprinde $i clauze contractuale referitoare la impartirea

responsabilitatilor de mediu intre locator si locatar.

(5)In contractul de inchiriere trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi

utilizate de locatar in derularea inchirierii, respectiv:

a)bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului Ia
ncetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitilor efectuate de locatar:

b)bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere r&man in proprietatea
locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata inchirierii.

(6)Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romanad, in doua exemplare, cite unul

pentru fiecare parte.

(7)Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

(8)Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de locatar obiectului inchirierii pe

perioada derularii contractului, se executa pe cheltuiala locatarului si intra de drept in

domeniul public sau privat, neputand fi deduse din chirii sau echivalente ori compensate cu

alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice investiti, modernizari sau

imbunatatiri aduse de locatar obiectului inchirierii, raman in proprietatea locatorului, fara ca

locatarul sa aiba dreptul |a despagubiri.

(9)Pe durata contractului de inchiriere, locatarul va suporta distinct de costul chiriei, costurile

cu utilitatile.

Capitolul V ~ EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII




Art.33(1)In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de inchiriere i la derularea contractelor de inchiriere, autoritatea contractanta
intocmeste i pastreaza doua registre:
a)registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derulare a procedurilor
prealabile incheierii contractului de inchiriere; se precizeaza cel putin datele si informatjile
referitoare la propunerile de inchiriere, la oferte, la procedura aplicata;
bjregistrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului
de inchiriere; se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul, durata
contractului de inchiriere, termenele de plata a chiriei, obligatiile de mediu.

(2)Registrele prevdzute la alin. (1) se intocmesc $i se pastreazd la sediul autoritatii

contractante.

(3)Autoritatea contractanta are obligatia de a Tntocmi dosarul inchirierii pentru fiecare

confract incheiat.

(4)Organizatorul are obligatia de a pastra si arhiva dosarul inchirierii si a documentelor care
au stat la baza incheierii contractului de inchiriere. Dosarul inchirierii se pastreaza de catre

autoritatea contractanta atat timp cat contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu

mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv;

(5)Dosarul inchirierii cuprinde:

- hotararea de aprobare a inchirierii:

- anunturile de licitatie si dovada transmiterii acestora spre publicare;

- documentatia de atribuire:

-dispozitia de numire a comisiei de evaluare si declaratia de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate a membrilor.

- procesele verbale si raportul procedurii de licitatie;

- denumirea/numele ofertantului a carui oferia a fost declarata castigatoare ;

- justificarea anularii procedurii, daca este cazul:

- dispozitia de anulare a licitatiei, dupa caz:

- contractul de inchiriere, semnat;

(6)Dosarul inchirierii are caracter de document public.

Capitolul VI - GARANTII SOLICITATE

Art.34(1)Organizatorul poate solicita Garantia de participare in scopul protejarii acestuia fata de
riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toata perioada implicarii sale in
procedura de atribuire a contractului.
(2)Garantia de participare se constituie in suma fixa, in cuantumul si forma prevazute in
documentatia de atribuire si va acoperi perioada de valabilitate a ofertei.
(2)Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada
de valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire, se resping.
(3)Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare din urmatoarele
situatii:
a) revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) refuza incheierea contractului de inchiriere;
C) nu se prezinta in vederea incheiereii contractului de inchiriere in termenul prevazut la
art.31 alin. (1);
(4)Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare, se restituie in cel mult 10 zile lucratoare de la data semnarii contractului de
inchiriere.
(5)Garantia de participare, constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 10 zile lucratoare de la
data semnarii contractului cu ofertantul declarat castigator.
(6)In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie dupa data
expirarii termenului de depunere a unei contestatii cu privire la aceasta decizie, dar nu mai
tarziu de 10 zile lucratoare de la aceasta data,
(7)Dupa primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare au
dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea pericadei




prevazute la alin.(5), daca transmit Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul
are obligatia de a restitui garantia de participare in cel mult 10 zile lucratoare de la primirea
unei solicitari in acest sens.

Art.35(1) Garantia de buna executie se solicita de Organizator in scopul asigurarii acestuia de
indeplinirea cantitativa, calitativa $i in perioada convenit a contractului de inchiriere.
(2)Garantia de buna executie este obligatore si se constituie in suma fixa la nivelyl
contravalorii a 2 chirii, in forma prevazuta in documentatia de atribuire
(2)Restituirea garantiei de buna executie se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul VIl — DISPOZITII FINALE

Art.36(1)Documentatia de atribuire se pune la dispozitia ofertantilor, contra cost.
(2)Contravaloarea acesteia se stabileste de organizator, astfel incat sa fie acoperite
cheltuielile ocazionate de organizarea licitatiei.

Capitolul VIl - ALTE DISPOZITII
Art.37.Prezenta Procedura poate fi modificata sau completata prin hotarare a consiliului local.



